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Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama TpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 0100 022 0019 Rigas pilsétas ZG nodalijums: \ 19765
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 0100 022 0019
Administrativas ekas kadastra apzZimgjums: 0100 022 0019 001

Piezimes: | Saskana ar vértétajiem sniegto informdciju, par dalu telpu ir nosléegti vairaki nomas ligumi ar
dazadiem nomniekiem. Dala telpu nav iznomata.

IpaSumtiesibas:
‘ Ipasnieks: ‘ Latvijas Valsts LR Finansu ministrijas persond.
Zemes raksturojums:
Platiba m?: 351 | Forma: ‘ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Elektrolimija, pilsétas centralapkure, idensvads un kanalizacija.
Vertéjamas apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba m? Fiziskais stavoklis:
uzsaksanas / skaits:
renovacijas gads:
Administrativa éka 001 1904./~2006. 5 1376,0 Daléji labs.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus  vertibu | - Objekts ir valsts nozimes kultiiras piemineklis;
ietekmé - Zemes gabald ir koplietosanas cels 39 m?;
negativi: - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju;

- Ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0,0008 ha;
- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap gazes regulésanas staciju,

- Rigas elektrotikiu ievads;

- Arhitektiras un pilsetbitvniectbas pieminekla teritorija un objekti — 0,0351 ha

Ipasuma apskates un novértésanas apstakli:

Apskates un 20.05.2024. Veértéjuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
vertésanas datums: datums: parakstiSanas datums.
Ipasumu apskatija: Dainis Caune Vertétaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Tika nodrosinata daléja Objekta iekstelpu apskate. Saskana ar ipasnieka parstavia
sniegto informdciju, paréjo telpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss un daléji labs.

Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu apskates bridi — 2024. gada 20. maija, nemot véra situaciju nekustamo
TpaSumu tirgdl $aja datuma. Vertgjums paredzets pasititaja vajadzibam, IpaSuma tirgus vertibas apzinasanai.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un iendkumu pieejas. Vertgjums ir veikts
saskana ar Latvijas IpaSuma vérteésanas standartiem LVS 401:2013.



Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 20. maija ir 825 000 EUR (astoni simti divdesmit pieci takstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 165 000 EUR (viens simts sesdesmit pieci tukstosi eiro),
apbuves tirgus vertiba ir 660 000 EUR (sesi simti se$desmit tiikstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vert&jamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas min&ti $aja vertésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

$IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS
2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA
2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA
2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS
3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
4.2. TIRGUS ANALIZE
4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU
4.5, TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA
4.6. OBJEKTA ATSEVISKU SASTAVDALU TIRGUS VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

5. SLEDZIENS
6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

PIELIKUMI
1. pielikums
2. pielikums
3. pielikums
4. pielikums
5. pielikums
6. pielikums

SATURA RADITAJS

Zemesgramatas nodalfjuma noraksts

Zemes gabala plana kopija

VZD Kadastra informacijas sistémas izdrukas
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- 2 lapas;
-1 lapa;

- 13 lapas;
- 3 lapas;
- excel;

- 2 lapas.



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives Riga, Stabu iela 18, novértejums 5

1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novértgjuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbtves Riga, Stabu iela 18, novértésanu
2024. gada 20. maija. Pamatojoties uz ar vertesanas uzdevumu, tika noteikta ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un
ienakumu pieejas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vért€§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick korig€tas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darTjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekm& novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipasumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauyj noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu, ja ir iesp&ams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais pasSums.

Izmantojot ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanu, ipaSuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ien€émumi (naudas pliismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegiita
naudas summa tiek diskonteta kopgja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojosa formula:

Vo = Z Iq + Vp
(1+Yq)T (YY)
q=1
kur V, - ipasuma tirgus vértiba, q - perioda kartas numurs, Iq - -ta perioda tirais ienémums, Yq - g-
ta perioda diskonta likme, V; - reversijas naudas plisma, k - p&dg&ja perioda kartas numurs.
Naudas plismas diskontgSanas metodes matematiskie aprékini ir pietickami komplicgti, tapec sikak
netiek aprakstiti un analiz&ti.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Ja tiek izmantota ienakumu pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama TpaSuma tirgus vertiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozgjama tira ienémuma, pielietojot tam pieme&rotu kapitalizacijas likmi.

So metodi parasti pielieto tadiem Tpasumiem, kuru stavoklis un generétie ienémumi krasi neizmainas
vairaku gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojosa formula:

I
V= "R

kur V —1ipaSuma tirgus vertiba, I — tekosa gada tirais ienemums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprekina potencialo ienémumu no Ipasuma iznomasanas;

2) no potenciala iengmuma atnem zaud&jumus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas maksu
neickasé$anas dgEl; pieskaita citus ienémumus, kO generé vert€jamais nekustamais ipaSums;
rezultata iegiist realo ienemumu;

3) no reala ienémuma atnem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitijumus aizvieto$anas
rezerves fonda u.c.; ieglitais rezultats ir firais ienémums.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€] nepiecieSama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. Vertétaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsvérSanas metode paredz katram ieglitajam vert€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidéjo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmgtiska lieluma aprékinasanas metode paredz par ipaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vertéSanas pieejam iegiito rezultatu vidgjo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izvertét izmantotas vért€Sanas pieejas un to
rezultatus, analizgjot to prieksrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no veértétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprekinu rezultatu saskano$ana nekada zina nav vienkar§s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsveérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Ipasuma veértéSana un
galigas tirgus vertibas noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Tpasums — zemes gabals (kad.apz. 0100
022 0019) ar kopgjo platibu 351 m? un uz ta eso$a apbiive — administrativa eka (kad.apz. 0100 022 0019 001)
ar kop&jo platibu 1 376,0 m?, ka arT inZeniertehniskas komunikacijas un aprikojums, kas atrodas Tpa$uma un
ar to nesaraujami saistits, Riga, Stabu iela 18.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma izdruku, Tpasuma tiesibas uz vértéjamo IpaSumu ir
nostiprinatas Latvijas Valstij LR Finan$u ministrijas persona. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma nr. 19765, ipaSuma kadastra nr. 0100 022 0019 (skat. dokumentu kopijas atskaites
pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais ipasums atrodas Rigas pilsétas centra rajona, Stabu ielas mala, kvartala dala starp Stabu,
Gertrtudes, Brivibas, Térbatas un Akas iclam. Objekta tuvakaja apkartng izvietoti gan namipasumi, gan neliela
dzivojama apbiive ar komerctelpam. Kopuma teritorija un tuvakaja apkartné esoSie Ipasumi tiek
apsaimniekoti.

PieklaSana pie ipaSuma iesp&jama no Stabu ielas. Pie Objekta eso$as iclas ar asfalta vai bruga
segumu laba tehniska stavokli, ielas uzstaditi apgaismojuma elementi, tums$aja diennakts laika tas tiek
apgaismotas. Transporta apstaSanas un stavéSana iesp&jama Uz Stabu ielas. Gar Ipasumu, pa Stabu ielu ir
vidgji augstas intensitates transporta un gajeju plismas.

Sabiedriska transporta nodro$inagjums vért€jams ka teicams, netalu atrodas vairakas sabiedriska
transporta pieturvietas. Ari socialas infrastruktiras attistiba ipasuma apkartné ir laba, netalu izvietoti visi
butiskakie socialas infrastruktiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas
apripes iestades, pasta nodala, darfjumu iestades, kultiiras un izklaides objekti u.c.). Attiecigi IpaSuma
atraSanas vieta kopuma veértéjama ka laba.

TOJUMS

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIE

I

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala raksturojums:

platiba: 351 m?;

forma: neregulara;
reljefs: lidzens;
nozogojums: eso$o eku apbiive.

Uz zemes gabala esoSajai apbiivei ir pievaditi visi nozimigakie centraliz€tic inZeniertikli —
elektroapgade, pilsétas centralapkure, iidensapgade un kanalizacija.

2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir iesniegtas kadastra izdrukas, kas pievienotas $ai atskaitei. Taja uzraditie apbuves
parametri tika izmantoti veértéSana.

Administrativa eka (kad.apz. 0100 022 0019 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 318,0 | m?
Biivtilpums: 7067,0 | md
Kopgja platiba: 1376,0 | m?
Stavu skaits: 5
Ekspluatacijas
uzsaksanas /
renovacijas gads: 1904./~2006.

Konstruktivais risinajums
Pamati: kiegelu maris apmierinoss
Arsienas: kiegelu mris dalgji labs
Parsegumi: kiegelu velves, koka dalgji labs

logi — PVC un koka; ardurvis —
metala, koka un PVC; koka un

Ailes: atvieglinatas konstrukcijas iekS§durvis | dal&ji labs

Jumts: metala dalgji labs
InZeniertikli

Elektroapgade: pieslégums centralizEtajiem tikliem

Udensapgade: pieslégums centralizEtajiem tikliem

Kanalizacija: pieslégums centralizEtajiem tikliem

Apkure: pieslégums centraliz&tajiem tikliem

Ventilacija: dabiska
Planojums

Ekas pagraba stava ir izvietotas tirdzniecibas un komercialas nozimes telpas
(darbnicas) ar paligtelpam. Ekas 2. Iidz 4. stavos atrodas biroju telpas, 5. stava atrodas
makslinieka darbnica. Telpu griestu augstums telpas aptuveni 2,9 m (pagrabstava), no
2,3 m Iidz 3.95 m (1. un vidgjos stavos), savukart makslinieka darbnica griestu
augstums no 2,3 Iidz 4,6 m. Ekai ir vairakas ieejas.

Telpu apdare
Ekas telpu iek$gja apdare ir gan laba tehniska stavokli, gan apmierino$a tehniska
stavokli, gan dal&ji laba tehniska stavokli.

Saskana ar vertetajiem iesniegto dokumentu kopijam, ékas tehniskais stavoklis kopuma vértgjams ka
dalgji labs, ekai ~2006. gada veikta renovacija, tomér vietam dal&ji nolietojusies vai bojata ick§gja apdare.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Objekta apskates bridi tas dalgji tika izmantots komercdarbibai. Nekustamais Tpasums tika apskatits
un vert&juma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2024. gada 20. maija. Nekustamo tpaSumu
apmekl&ja nekustamo TpaSumu vertétaja asistents Dainis Caune.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
& = e 'f‘ o
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim@ So saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atrasanas vietu un nekustamO ipaSumu tirgus situdciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir biroju eéka ar komerctelpam.

Sis vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz $o pienemumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas apréekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Rigas pilsétas centra rajona, vidgji aktivas ielas mala;

- renovéta eka;

- labs inzeniertehnisko komunikaciju nodro§inajums;

- optimala &kas kopgja platiba;

- dala biroju laba tehniska stavokli, dala telpu dalgji laba tehniska stavokli.

Negativie:

- Objekts ir valsts nozimes kulttiras piemineklis;

- icksgjai apdarei vietam nepiecieSams veikt remontdarbus;

- pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem ir ierobezots, tad€] pardosanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzne€mumu tirgus apskatos publicgta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar lidzigas
nozimes objektiem (gan zemes gabaliem, gan €kam), un $adu Ipasumu piedavajumu Rigas pils€tas centra un
ta tuvuma.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bils Sis process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo ipaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts. Pec kara sakuma bija daudzi uzp@mumi, 1pasi arvalstu lielas korporacijas, kuras
nopietni izvert€ja nepieciesamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomer rezultata daudz sadu
darTjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatfjums uz geopolitisko situaciju kopuma ir
piesardzigs, tomer kop€jais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka $aja teritorija ir Eiropas Savieniba
un NATO.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2024. gada otraja pusé un 2025. gada, visticamak,
tiek prognozéta ekonomikas stagnacija un inflacija. Bremzé$anas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér
2025. gada izaugsmei vajadzetu atjaunoties, inflacijai butiski paléninoties. Iepriek$€jo gadu zemie procentu
likmju Iimeni neveicinaja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas var&tu
atgriezties vien neordinara situacija. Latvijas banka ir paaugstindjusi inflacijas prognozi, savukart IKP
prognoze samazinata. Vienlaikus Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi
2024. gadam. Prognozes tick model&tas liclas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt batiski koriggtas, nemot
vera to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un arl atbalstosas
monetaras politikas nodro§inatie arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2024. gada kopgja
investiciju aktivitate samazinasies, IpaSi gada otraja puse, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidosu
atticksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie speletaji un bis lielaks mazaka apjoma darfjumu
Tpatsvars, kas savukart ietekm&s kop&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka
kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstls 2024. gada saglabasies ieprieks€ja gada IimenT, bet lielaka dala
darfjumu tiks planoti 2025. gada. Paraléli visam potencialie investori patlaban nopietni izvérte, kur ieguldit un
veidot savu biznesu. Ir investori, kuri tie$i $aja laika mekI€ iespé€jas, turklat ne tikai arvalstu, bet arT vietéjie
investori. Neskaidribas laiks ir Tstais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus un veikt
ieguldijumus. Viss ir atkarigs no investoru skatfjuma uz pienemamo riska Iimeni.

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tuksto$i nekustamo IpaSumu pardoSanas darijumi, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tiikstosi). Kopgja nekustamo Tpasumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darTjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darfjumu summas, tiem sekoja pardoSanas darTjumi ar zemém, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kopgjas darjumu summas; pardosanas darfjumi ar zemes un &ku
TpaSumiem veidoja 19% no darTjumu skaita un 32% no kopgjas darfjumu summas. Savukart, 2023.gada Riga
tika noslégti 15 tiikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darjjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika nosl&gti 16,5 tukstosi darjjumu. Kopg&ja nekustamo TpaSumu darijumu vertiba Riga 2023.
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gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja darfjumu vertiba
bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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2022 2023

W dzivok|i telpu grupas ® zeme zeme ar ékam

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu kopéjas summas Latvija
2022. - 2023. gada
Avots: Immostate

Sobrid Rigas pilsétas aktiva centra rajona salidzino§i pieprasitas ir gan nerenovétas “pirmskara
laikos™ celtas dzivojamas &kas ar komerctelpdm cenu kategorija no 400 — 600 EUR/m?, gan ari dalgji
renovétas ekas cenu kategorija virs 600 EUR/m?, Lidzigiem IpaSumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs
faktors ir ari stabils, dross, pietickami maksatspgjigs ,,enkurnomnieks”, kas nodrosina lielako ienémumu dalu.
Komercplatibu meklesanas aktivitate ir cieSi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznémeju
noskanojuma un attistibas planiem.

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — dal&ji apmierino$a vai dal&ji laba tehniska stavokli
esosu ,,pirmskara laika” namipasumu Rigas pilsétas aktiva centra rajona analizi, tika secinats, ka piedavajums
ir ierobezots, parsvara tiek piedavatas “pirmskara laika” €kas, piedavajumu cenas ir robeZzas no 1 500 000
EUR Iidz 4 500 000 EUR jeb aptuveni no 550 EUR/m?.

DarTjumi ar verte¢jamam Objektam Iidzigiem IpaSumiem ir robezas no 2 000 000 EUR (salidzinosi
nelielas €kas ar mazu zemes gabalu) lidz ~ 3 500 000 EUR (€kas ar salidzinosi lieliem zemes gabaliem) jeb no
500 — 800 EUR/m? Lielakas cenas no 3 500 000 EUR ir IpaSumiem ar salidzinodi pla§dm &kam ar
funkcionalu planojumu un lieliem zemes gabaliem. P&d&ja gada laika tika konstateti vien dazi darfjumi ar
vertgjamam Objektam lidzigiem TpaSumiem.

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — dal&ji laba vai apmierinosa tehniska stavokli esosu
biroju telpu nomas maksu Rigas pilsétas aktiva centra rajona analizi, tika secinats, ka kopuma piedavajums ir
neliels — piedavajuma tika konstatétas telpu nomas maksas robezas no 3,0 EUR/m? — 5,0 EUR/m?. Veicot
nekustamo Tpasumu tirgus segmenta — dal&ji laba vai apmierino$a tehniska stavokli esosu tirdzniecibas un
kafejnicas telpu nomas maksu Rigas pilsétas aktiva centra rajona analizi, tika secinats, ka kopuma
piedavajums ir mazs — piedavajuma tika konstat@tas telpu nomas maksas robezas no 1,5 EUR/m? — 3,0
EUR/m?. Darfjumi ar $adam telpu nomas maksam biezak ir zemako piedavajuma cenu limeni. Ir atseviski
piedavajumi, kas parsniedz minétas nomas maksas cenu limeni, tomer telpas tiek iznomatas par zemaka
Itmena cenam.

Paslaik augstakais pieprasijums ir péc zemesgabaliem ar pievaditam inzenierkomunikacijam,
izblivétiem pievedceliem un labu infrastruktiiru. Ari Gdenskratuvju tuvums tiek uzskatits par priekSrocibu
zemesgabalu iegadei. Praktiski nav pieprasijuma péc zemesgabaliem bez pievaditam inzenierkomunikacijam
un pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzino$i 1&ti. Minimals zemes cenu pieaugums ir novérojams
tikai kvalitativiem zemesgabaliem Riga, Jirmala un to apkartn€. Zemesgabalu tirgus situaciju galvenokart
ietekmé banku Tstenota kredit€Sanas politika, kas ir piesardziga, kreditgjot zemesgabalu iegadi, ka arT ir
samazinajies spekulativo darfjumu skaits; galvenokart zemesgabalus iegadajas gala paterétajs savam
vajadzibam. Potencialo pircgju galvenie ietekmgjoSie faktori, iegadajoties zemesgabalus Tpasuma, ir ta
izmantoSanas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiiras objekti (skolas, b&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gdenstilpnu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemesgabala platiba. Stabils pieprasijums un samera augstas cenas joprojam ir
ekskluziviem, apbiivei piemérotiem zemes gabaliem juras tiesa (redzamibas) tuvuma. Tomeér Tpasumu
realizacija tagad prasa ievérojami lielaku laika periodu.
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Apbiives zemes gabalu tirgli cenas ir stabiliz&jusas. Lielaka pirc€ju aktivitate un pieprasijums ir pec
IpaSumiem, kas tiek piedavati tirg par zemaku cenu, neka vidgji piedavajuma. Neapbuvetu komercialas
nozimes zemes gabalu cenu amplitiida Rigas pilsétas centra rajona ir no ~ 200 EUR/m? (lielakas platibas
zemes gabali labas vietas) Iidz 500 EUR/m? (mazakas platibas un regularas formas zemes gabali loti labas
vietas, ar inZenierkomunikacijam), pie aktivam ielam ir no ~ 300 EUR/m? (lielakas platibas zemes gabali
labas vietas) Iidz 500 EUR/m? (mazikas platibas un regularas formas zemes gabali loti labas vietas, ar
inzenierkomunikacijam), retak darjjumi notiek par lielakam cenam.

Zemes gabalu cenas ir atkarigas no zemes platibas, atraSanas vietas, konfiguracijas, komunikaciju
pieejamibas un citiem faktoriem. Aktivitate apbiives zemes gabalu tirgi Riga vert€jama ka saméra zema,
Tpasumu realizacija tagad prasa ieverojami lielaku laika periodu.

4.3. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekceiju izdari$ana un ieglito rezultatu saskano$ana.

Pamatojoties uz nekustamo Tpagumu tirgus stavokli, Objekta tirgus vértibas noteik$ana tika izmantota
salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem 1pasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu nekustamo
Tpasumu pardosanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vért§jamo Ipasumu. Korigetas
pardosanas cenas dod tieSus noradijumus vértSjama Ipasuma tirgus vertibas iegiiSanai. Pardotie nekustamie
Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz pardosanas cenu ietekmé&josiem faktoriem, pieméram, €kas novietojums,
tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. Vertétaji norada, ka tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas
ka informacijas par lidziga apjoma un izmantoSanas veida €kam vertgjama nekustama TpaSuma tuvuma,
vertétaju riciba ir salidzinosi maz. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitidu, kada
notiek darfjumi ar nekustamajiem Tpagumiem Riga. Saja amplitida bitu jaieklaujas arT vértéjamam pasumam.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga
izmantoSanas veida TpaSumus:

Salidzinamo objektu raksturojums Salidzinamo objektu fotoatteli
IpaSums Raina Bulvari 27, Riga. Ekas kopgja
platiba 2 697,0 m?, zemes gabala platiba 781
m2. Eka tika izmantota arstniecibas telpu
vajadzibam. Apbiive kopuma dalgji laba
tehniska stavokli. Ipa§ums pardots 03.2021.
par 2 300 000 EUR.

ipasums Stabu ield 31B, Riga. Ekas kopgja
platiba 3 101,4 m?, zemes gabala platiba 975
m?. Eka tiek izmantota dzivojamo telpu un
tirdzniecibas vajadzibam. Apbuve kopuma
dalgji laba tehniska stavokli. Ipasums pardots
06.2023. par 2 400 000 EUR.
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3. pasums Aleksandra Caka ield 32, Riga. Eku
kopgja platiba 4 842,6 m? zemes gabala
platba 1 021 m? Ekas tiek izmantotas
dzivojamo telpu un tirdzniecibas vajadzibam.

Apbiive kopuma apmierino$a tehniska
stavokli. Ipasums pardots 03.2024 par 2 725
000 EUR.

ipasums Lacplésa iela 35, Riga. Ekas kopéja
platiba 5 490,5 m?, zemes gabala platiba 1
505 m2. Eka tiek izmantota dzivojamo telpu
un tirdzniecibas vajadzibam. Apbtve kopuma
dalgji laba tehniska stavokli. IpaSums pardots
07.2021. par 3 400 000 EUR.
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Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no IpaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, TpaSumu atraSands vietas, apbives fiziska stavokla un citiem nekustama ipasuma tirgus vértibu
ietekmgjosiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprékinu tabula.
Raditaii Vertejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Stabu iela 18, Raina bulvaris 27, . _ Aleksandra Caka iela e e _
Riga Rica Stabu iela 31B, Riga 32, Riga Lacplesa iela 35, Riga
Salidzinama objekta 2300 000 2400 000 2725000 3400 000
pardevuma cena, EUR
Darfjuma laiks 03.2021. 06.2023. 03.2024. 07.2021.
Zemes platiba, m? 351 781 975 1021 1505
Eku kopplatiba, m? 1376,0 2697,0 31014 4842,6 5490,5
Lietosanas mérkis administrativa administrativa eka dzivojamas ekas dzivojama eka dzivojama eka
eka
Eku tehniskais stavoklis dalg&ji labs dalgji labs dalg&ji labs apmierinoss dalgji labs
Telpu platibas 1 m? .
pardevuma cena, EUR/m? 853 74 563 619
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
| Darumy finances i Iidzvertigi | 0% Iidzvertigi | 0% Iidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
- Darljumu finansesanas apstakii EUR 853 EUR 774 EUR 563 EUR 619
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardosana u.c.) EUR 853 EUR 774 EUR 563 EUR 619
o . lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
3. PardoSanas laiks EUR 853 EUR 774 EUR 563 EUR 619
labaks | -10% | Iidzvertigi | 0% labaks | -5% labaks | -2%
4. Tpasuma novietojums, piekliisanas iesp&jas EUR 768 EUR 774 EUR 535 EUR 607
liclaka | 12% liclaka | 15% liclaka | 20% liclaka | 22%
5. Eku platiba EUR 860 EUR 890 EUR 641 EUR 740
67 atib liclaka | -10% liclaka | -15% liclaka | -15% liclaka | -20%
- cemes platiba EUR 774 EUR 756 EUR 545 EUR 592
_ L lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% lidzvertigs | 0% Iidzvertigs | 0%
7. Eku konstruktivais risinajums EUR 774 EUR 756 EUR 545 EUR 592
_ o lidzvertiga | 0% lidzvertiga | 0% sliktaks | 10% lidzvertiga | 0%
8. Eku tehniskais stavoklis EUR 774 EUR 756 EUR 600 EUR 592
. o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR 774 EUR 756 EUR 600 EUR 592
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o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
10. Paligekas EUR 774 EUR 756 EUR 600 EUR 592
11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inzenierkomunikdacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums (pagraba un artelpas) lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- apgratinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 0% 0% 0% 0%

EUR 774 EUR 756 EUR 600 EUR 592
Parréekinu koeficients -9% -2% % -4%
Parréekinu korekcija -EUR 79 -EUR 17 EUR 37 -EUR 27
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 086 560 EUR 2 346 000 EUR 2904 578 EUR 3 252 032
12. Citi tirgus vértibu ietekmg&josi faktori:

- Citi apstakli EURO EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 2 086 560 EUR 2 346 000 EUR 2904 578 EUR 3 252 032
Korigéta 1 m? cena EUR 774 EUR 756 EUR 600 EUR 592
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,3 0,2 0,2
Sali.(?z_illﬁmo pa‘matékli p}aﬁbas 1 m? videja EUR 697
korigeta cena (tirgus vértiba)

Objekta tirgus vertiba EUR 959 688

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta TpaSuma tirgus vértiba ir EUR 959 688.

4.4. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU
Vertétaji uzskata, ka Objekta tirgus veértibas noteik$anai ir izmantojama naudas pliismas
diskontésana. Vertétaji pienem, ka ienémumu pliismu Ipasums generes no taja ietilpstoso telpu iznomasanas.
Tiek pienemts, ka eku var izmantot tirdzniecibas un biroju vajadzibam.
Saskana ar vertétajiem sniegto informaciju, par telpu lietoSanu Tpasuma ir noslégti vairaki nomas

ligumi ar dazadiem nomniekiem. Telpu noslogojums apskates diena bija aptuveni 70-80%, savukart veicot
aprekinus telpu noslogojums pienemts dazads (50-98%), ievérojot telpu nomas riskus, jo telpas ielas pusé
parasti ir pieprasitakas, ka telpas €ku pagalmos vai aug$€jos stavos, lidz ar to nomnieku rotacija vairak
pieprasitas vietas ir mazaka, mazak pieprasitas vietas lielaka. Veértétajiem tika iesniegts telpu nomas ligumu
apkopojums. Saskana ar to, komerctelpu nomas ligumi ir ar dazadiem terminiem (no 2024. gada lidz 2029.
gadam), nomas maksas ir robezas no ~ 3,1 EUR par 1 kvadratmetru (nomas maksas augsgjo stavu telpas) lidz
4,41 EUR par 1 kvadratmetru (telpu nomas maksas 1. stava). Nelielas telpas tiek iznomatas par lielakam
cenam. Izanaliz€jot vertétajiem iesniegto informaciju par esoSajam telpu nomas maksam, tika konstatéts, ka
tas atbilst realajai tirgus situacijai.
Pasiititaja iesniegto nomas maksu apkopojums:

Liguma Liguma _ Iznomata Norekinu Nomas Nomas

Nomnieks darbibas laiks darbibas Ekas stavs telpu (biivju) iod maksa maksa

(no) laiks (Iidz) platiba (m?) periods periodam | eur/m2
Stabu projekts, SIA 13.07.2015 10.06.2027 15,00 Menesis 113,96 7,60
APECEEF, Biedriba 13.07.2023 15.07.2024 2. stavs 231,70 Menesis 861,96 3,72
Zakis Guntars 14.07.2023 06.07.2029 1. stavs 174,90 Menesis 771,31 4,41
RCL, AS 11.04.2023 16.03.2029 4. stavs 230,30 Meénesis 713,93 3,10
Remote Service, SIA 14.06.2023 16.02.2029 5. stavs 174,70 Menesis 541,57 3,10

Lai noteiktu pagraba telpu visiespgjamako nomas maksu, tika veikti atbilsto$i tirgus nomas maksa
aprekini. Izmantojot tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju, tiek apskatiti salidzinamo Tpasumu nomas apstakli,
geografiskais novietojums, apkartéjas infrastruktiiras attistibas pakape, telpu izvietojums €ka, telpu platiba un
planojums, tehniskais stavoklis un citi apstakli. Stkaka aprékinu gaita ir paradita sekojoSaja tabula.
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Nomas maksas tirgus vértibas noteik§ana, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju
Dati Veértejamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Adrese Stabu iela 18, Terbatas iela 76, Blaumana iela 9, Césu iela 23,
Riga Riga Riga Riga
Tpasuma sastavs nedzivojamas telpas nedzivojamas telpas nedzivojamas telpas nedzivojamas telpas
Raksturojums pagraba telpas veikala telpas kafejnicas telpas tirdzniecibas telpas
apmierinosa tehniska apmierinosa tehniskd | apmierinosa tehniska dalgji apmierinosa
stavokli stavokli stavokli tehniska stavokli
Nomas maksa, EUR 1642,0 1464,0 445,0
Telpu platiba, m? 1341 534,0 488,0 446,0
Telpu kopgjas platibas 1 m? noma, EUR 3,07 3,0 1,0
Nomas maksu ietekmg&josie faktori Korekcijas
1. Nekustamo Tpasumu tirgus apstakli 0% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums, nomas maksu €0 €0 €0
izmainas laika)
- i T 0% 0% 0%
2. Darfjuma apstakli (noma, piedavajums) €0.00 €0.00 €0.00
. o 0% -15% 10%
3. Novietojums Riga €0.00 €045 €0.10
- L 5% 0% 0%
4. Novietojums kvartala €0.00 €0.00 €0.00
5. Inzenierkomunikacijas (apkure, sanmezgli, 0% 0% 0%
piespiedu ventilacija) € 0,00 €0,00 €0,00
6. Funkcionalie parametri:
- telpu (€ku) lietosanas veids / funkcionalais 0% 0% 0%
nolietojums
- telpu kopgja platiba 10% 10% 10%
- telpu (€ku) tehniskais stavoklis 0% 0% 5%
- KOPA funkcionilie parametri: 10% 10% 15%
€031 €0,30 €0,15
Parrékinu koeficients 15% -5% 25%
Parrékinu korekcija €0,46 -€0,15 €0,25
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? korigéta €3,54 €2,85 €1,25
nomas maksa
Salidzinamo objektu korigéta noma €1888 €1391 €556
7. Citi faktori:
- telpu remonta izmaksas €0 €0 €0
Salidzinamo objektu korigéta noma € 1888 €1391 €556
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta noma €3,54 €2,85 €1,25
Lidzsvarota vidéja 1 m? nomas maksa, EUR 2,54

Ar salidzinamo darijumu pieeju noteikta pagraba telpu visticamaka 1 m? tirgus nomas maksa ir ~ 2,5 EUR/m?.

Papildus veicot tirgus nomas maksu analizi, tika apskatita informacija par piedavajuma eso$am
komercialas nozimes telpu nomas maksam vert§jama Objekta tuvakaja apkartn€ un lidzigos rajonos.
Vertétajiem ir zinami $adi telpu nomas tirgus dati:

- Riga, aktiva centra rajona, Brivibas iela, tiek iznomatas biroju telpas €kas 4. stava ar kopgjo

platibu 130 m?, telpas ir laba stavokli, nomas maksa 611 EUR jeb ~ 4,7 EUR/m? ménesT;

Riga, aktiva centra rajona, Kr. Valdemara iela, tiek iznomatas biroju telpas ekas 3. stava ar
kopgjo platibu 36 m?, telpas ir laba stavokli, nomas maksa 180 EUR jeb ~ 5,0 EUR/m? ménesT;
Riga, aktiva centra rajona, A. Stabu iela, tiek iznomatas biroju telpas €kas vid&ja stava ar kopgjo
platibu 239 m?, telpas apmierino$a stavokli, nomas maksa 885 EUR jeb ~ 3,7 EUR/m? ménesT;
Riga, aktiva centra rajona, A. Caka ield, tiek iznomatas tirdzniecibas telpas ekas puspagrabstava
ar kopgjo platibu 180 m?, telpas ir laba stavokli, nomas maksa 380 EUR jeb ~ 2,0 EUR/m?
meénest;

Riga, aktiva centra rajona, Stabu iela, tiek iznomatas tirdzniecibas telpas €kas pagrabstava ar
kop&jo platibu 43 m?, telpas ir laba stavokli, nomas maksa 120 EUR jeb ~ 3,0 EUR/m? ménesT;
Riga, aktiva centra rajona, Dzirnavu iela, tiek iznomatas tirdzniecibas telpas €kas 1. un
pagrabstava ar kopgjo platibu 102 m2, telpas ir laba stavokli, nomas maksa 500 EUR jeb ~ 5,0
EUR/m? ménesi.

Komerctelpu ipasnieka uzturéSanas izdevumus galvenokart veido sekojosas pozicijas: nekustama
IpaSuma nodoklis, apdroSinasanas, kart€jo remontdarbu un menedzmenta izdevumi. Saskana ar pasititaja
sniegto informaciju, IpaSuma planveida remontdarbus un menedzmenta izmaksas sedz Objekta ipasnieks.
Par&jos maksajumus (nodoklis, apdrosinasana) sedz nomnieki un ipasnieks proporcionali brivajai platibai.
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Vertetaji veica realo ienémumu un izdevumu analizi, atseviskas ien€mumu un izdevumu pozicijas
koriggjot, balstoties uz vertetaju riciba esoSo informaciju par lidziga izmantoSanas veida IpaSumu
komercdarbibas rezultatiem. Aprékinam tiek paredzeéts 8 gadu periods. Nemot véra noslégto nomas Iigumu
terminus, apbuves tehnisko stavokli un planojumu, telpu nomas maksas picaugums aprékinu perioda tika
prognozéts 6 gada 10% apméra. Tiek pienemts, ka TpaSuma uzturéSanas un apsaimniekoSanas maksajumi
pieaug ik pa 2 gadiem par ~ 3%.

Veicot vertejama Objekta diskonta likmes aprekinus, tika izmantota kumulativa metode, saskaitot to
veidojosas cCetras komponentes: bezriska likmi ka aprékina bazi, pieskaitijumu (prémiju) par riskiem,
pieskaitljumu par naudas Iidzeklu likviditates samazinaSanos un pieskaitljumu par investora ieguldijumu
projekta vadiba (bezriska likme + biznesa risks + likviditates risks + investiciju vadiba). Papildus,
pamatojoties uz esoSajiem tirgus datiem, tika analizéta diskonta likme ka izmantota kapitala vidgja sverta
cena. Nemot véra iepriek§ min€to metozu analizi un veicot diskonta likmes aprékinus, diskonta likme
investora piesaistei projektam ar $adu riska Iimeni tika noteikta ~ 8.3%.

Analizgjot vertetajiem pieejamo informaciju par kapitalizacijas likmém vertetos un citos lidzvertigos
nekustamajos TpaSumos (vertetaji, veicot kapitalizacijas likmes aprékinus, analizgja informaciju par nesen
notikuSiem darfjumiem ar lidzigiem Tpasumiem Rigas pilsétas aktiva centra rajona, kuriem ir zinami nomas
maksas ienémumi un izdevumi (citos gadijumos izdevumi tika pienemti, analiz&jot vidgjos izdevumus Iidziga
izmantoSanas veida Ipasumos). Kapitalizacijas likmes aprékinasanai tika izmantota naudas plismu analize par
ipaSumiem Riga, Stabu iela, Marijas iela, Kri$jana Barona iela un citos Ipasumos, kur kapitalizacijas likmes
tika noteiktas robezas no 7,2% lidz 9,2%). Nosakot kapitalizacijas likmi reversijas aprékinasanai, tika nemti
vera vairaki butiskakie faktori, ka iesp&jamais zemes tirgus vértibas pieaugums, apbiives nolietosanas,
inflacija, pardevuma izmaksas. Nemot véra ieprieks minéto, kapitalizacijas likme reversijas aprékinasanai tika
noteikta 7,3%, jo tika nemta véra pastavigi augosa inflacija, zemes tirgus vertibas pieaugums, ka ari apbives
nolietoSanas.

Objekta tirgus vertibas noteiksana, diskontgjot naudas pliismu:

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8
Ienémumi

Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0% 10% 0% 0%
Iznomatas telpas ekas 1. stava, m? 174,9 174,9 174,9 1749 174,9 1749 174,9 1749
Nomas maksa, EUR/m? 441 4,41 441 4,41 441 4,85 4,85 4,85
Potencialais gada ienémums 9256 9256 9256 9256 9256 10181 10181 10181
Noslogojums, % 98% 98% 98% 98% 98% 90% 98% 98%
Nomas maksas pieaugums 0% 10% 0% 0% 0% 10% 0% 0%
Iznomatas telpas €kas 2. stava, m? 231,7 231,7 231,7 231,7 231,7 231,7 231,7 231,7
Nomas maksa, EUR/m? 3,72 4,09 4,09 4,09 4,09 4,50 4,50 4,50
Potencialais gada ienémums 10344 11378 11378 11378 11378 12516 12516 12516
Noslogojums, % 90% 90% 98% 98% 98% 98% 98% 98%
Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0% 10% 0% 0%
Neiznomatas telpas €kas 3. stava,

m? 239,4 239,4 239,4 239,4 239,4 239,4 239,4 239,4
Nomas maksa, EUR/m? 3,72 3,72 3,72 3,72 3,72 4,09 4,09 4,09
Potencialais gada ienémums 10687 10687 10687 10687 10687 11755 11755 11755
Noslogojums, % 90% 98% 98% 98% 98% 98% 98% 98%
Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0% 10% 0% 0%
Iznomitas telpas &kas 4. stava, m? 230,3 230,3 230,3 230,3 230,3 230,3 230,3 230,3
Nomas maksa, EUR/m? 3,10 3,10 3,10 3,10 3,10 341 3,41 341
Potencialais gada ienémums 8567 8567 8567 8567 8567 9424 9424 9424
Noslogojums, % 98% 98% 98% 98% 98% 90% 98% 98%
Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0% 10% 0% 0%
Iznomatas telpas ekas 5. stava, m? 174,7 174,7 174,7 1747 174,7 1747 174,7 1747
Nomas maksa, EUR/m? 3,10 3,10 3,10 3,10 3,10 341 341 341
Potencialais gada ienémums 6499 6499 6499 6499 6499 7149 7149 7149
Noslogojums, % 98% 98% 98% 98% 98% 90% 98% 98%
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Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0% 10% 0% 0%
Neiznomatas pagrabstava
komerctelpas, m? 134,1 134,1 134,1 134,1 134,1 134,1 134,1 134,1
Nomas maksa, EUR/m? 2,50 2,50 2,50 2,50 2,50 2,75 2,75 2,75
Potencialais gada iengémums 4023 4023 4023 4023 4023 4425 4425 4425
Noslogojums, % 50% 60% 70% 80% 85% 90% 95% 98%
Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 10% 0% 10% 0% 0%
Citi nomas ligumi, m? 15 15 15 15 15 15 15 15
Nomas maksa, EUR/m? 7,60 7,60 7,60 8,36 8,36 9,20 9,20 9,20
Potencialais gada iengémums 1368 1368 1368 1505 1505 1655 1655 1655
Noslogojums, % 98% 98% 98% 90% 98% 98% 98% 98%
Realais gada ienémums: 46115 48303 49615 50031 50353 53469 55831 55964
Izdevumi, EUR
Kopgjie izdevumi, EUR
NI nodoklis 6244 6244 6244 6244 6244 6244 6244 6244
Apdrosinasanas izmaksas 450 464 464 477 477 492 492 506
Kopgjie izdevumi uz 1 m? gada 5,58 5,59 5,59 5,60 5,60 5,61 5,61 5,63
Uz Tpasnieku attiecinamie izdevumi 703 523 344 276 232 455 157 135
Uz Tpasnieku attiecinamie
komunalie maksajumi 378 280 185 148 124 243 84 72
Uzkrajums planveida remontdarbu
veikSanai 2752 2835 2835 2920 2920 3007 3007 3097
Menedzmenta izmaksas 1800 1854 1854 1910 1910 1967 1967 2026
Parbiivju saskanosanas izmaksas 0
Ipasnieka izdevumi kopa: 5633 5492 5217 5254 5186 5673 5215 5330
Naudas plasma, EUR 40481 42811 44398 44778 45167 47796 50615 50633
Diskonta likme 8,3% 8,3% 8,3% 8,3% 8,3% 8,3% 8,3% 8,3%
Reversija, EUR 693 605
Iengmumu pasreizgja veértiba, EUR 37379 36501 34953 32550 30317 29623 28966 26755
Reversijas pasreizgja vertiba, EUR 366509
IpaSuma tirgus vértiba, EUR 623 551

Tadgjadi ar ienakumu pieeju noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 623 551.

4.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA
Konkrétas vertéSanas gaita ir izmantotas divas vert€Sanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)

pieeja un ienakumu pieejas naudas plismas diskontéSanas metode, ar kuram iegitie rezultati atSkiras. Lai
saskanotu iegiitos aprékinu rezultatus, vertétajs ir izmantojis matematiskas izsveérsanas metodi. Izmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju del.

Tirgus pieeja saméra precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo Ipasumu tirgus segmenta un
attélo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tacu vértétaja riciba nav pietiekami daudz
ticamas informacijas par darfjumiem, ka arT $adu ipaSumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietickami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ievérojamas aprékinu galarezultatu svarstibas, tomer ar ienakumu pieeju iegiita tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vertésana, jo potencialajam $ada Tpasuma pirc&jam primari ir ien€mumi
un labumi, ko vins plano git.

Nemot véra iepriek§ minéto, svara koeficients tirgus pieejai tiek pienemts lielaks. Attiecigi tiek
pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti: ienakumu pieejai — 0.4, tirgus pieejai — 0.6. Aprekinu rezultatu
izlidzinasana paradita sekojosaja tabula.

Izmantota pieeja Aprekinata Pieejas svara Noteikta

veértiba, EUR koeficients veértiba, EUR
Ienakuma pieeja 623 551 04 249 421
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 959 688 0,6 575 813
Galiga aprékinata Objekta tirgus vértiba, EUR 825 233

Attiecigi galiga noteikta fpasuma tirgus vértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 825 000.
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4.6. OBJEKTA ATSEVISKU SASTAVDALU TIRGUS VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasuma dalu. Zeme
zem apbuves parasti nevar tikt aplikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienotd nekustama ipaSuma
sastavdala, jo §ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau
kalpo — pamatojumam zem €kas. Apbiuvétas zemes tirgus vértibas formul&jums naudas izteiksmé ir visai
nosacits, jo apbivéta zeme nevar bt atsevisks TpaSuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus
gadijumus.

Neapbuvetu zemes gabalu tirgus vertibas lielumu nosaka to atraSanas vieta, iespgjamas izmantosanas
iesp&jas, dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroS$inajums ar inZeniertehniskajam
komunikacijam) un citi faktori. Tacu, nosakot apblivétu zemes gabalu tirgus vertibas lielumu, nepieciesams
nemt vera uz ta esoSo apbiivi, tas tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam IpaSuma izmantoSanas mérkim un
citus faktorus.

Katram nekustama TpaSuma veidam pastav zinama apbilves un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo TpaSumu vertéSanas praksé §1 attieciba veidojas no apbiives un attieciga zemes gabala vertibu
attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums IpaSuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks.

Parasti 1pasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, zemes gabala
Ipatsvars Tpasuma kopg&ja tirgus vertiba ir robezas no 20-50%. Konkrétaja gadijuma, nemot veéra IpaSuma
novietojumu teritorija, apbiives intensitati, esoSo apblives izmantoSanas veidu, tas biivapjomu un tehnisko
stavokli, vertétaji pienem, ka zemes gabala nosacitas tirgus veértibas Ipatsvars varétu bt aptuveni 20%.
Tadgjadi ipasuma sastavdalu tirgus vertibas ir §adas:

Ipasumu atsevisko sastavdalu (zemes gabala un apbiives) nosacitas tirgus vértibas

% no kop€jas tirgus vertibas Nosacita tirgus vértiba, EUR
Zemes gabala nosacita tirgus vertiba 20.0% 165 000
Apbiives nosacita tirgus vértiba 80.0% 660 000
Kopa: 100% 825 000
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives, kas atrodas Riga, Stabu iela 18, ar kad.nr.
0100 022 0019, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2024. gada 20. maija ir 825 000 EUR (astoni simti divdesmit pieci tikstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus vertiba ir 165 000 EUR (viens simts seSdesmit pieci tikstosi eiro),
apbuves tirgus vertiba ir 660 000 EUR (sesi simti se$desmit tikstosi eiro).

Augstak miné&tas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinos$i dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar ipasuma piederibas tiesibu ietekmesanu.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aizneémumiem, iekilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinagjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz miisu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vértibu ietekmgjosiem faktoriem uz vérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka
§T informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika m&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vertgjuma tiek dots, attiecas tikai uz
esoso izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertejumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vert§jumu, tiek uzskafiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepricks$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai bit par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi
saskanota.

Vairums pienemumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodoSanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta min&tie pien€@mumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e t3s ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas licluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mgs esam veiku$i verteta ipasSuma apskati klatieng, p&c kuras tika sastadita $i atskaite.

Sertificéts nekustamo IpasSumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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(dokumentu kopijas)



Nodalijuma noraksts

Rigas pilsétas tiesa

Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 19765

Kadastra numurs: 071000220079
Stabu iela 18, Riga

I dalas 1.iedala

Nekustams ipasums, senvifili un redinastas, pievienotie zemes

gaball

Doméajama dala

Plafiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 0100- 022- 0019.

2.1. Uz zemes gabala atrodas namipasums: 6-stavu
administrativa eka (saskana ar inventarizacijas dokumentiem

liters Nr. 1).
Zurn. Nr. 160329, I1émums 18.06.1993., tiesnese Gita Rurdne

BHIm?

Il dalas 1.iedala
Mekustama Ipaguma Ipasnieks, pasumtiesibu pamats

Domdjama dala

Summa

1.1. Ipasnieks: LATVIJAS VALSTS VALSTS
NEKUSTAMA IPASUMA AGENTURA PERSONA,
nodoklu maksataja kods 40003294758,

Saistits ar ierakstem: Il dajas 1.jedaja 2.1, 3.1 (233093016033)

2 1. Ipa3uma tiesibas nostiprindtas uz visu fpasumu.
3.1. Pamats: 1999. gada 13. augusta Valsts als
"Walsts nekustam3a 'gaéuma agentdra” uzzina Nr.03-
4/7531, 1999. gada 2. augusta IZSTPE par nekustam3
P e N e i e

4 1_Tpasnieks: VALSTS NEKUSTAMA TPASUMA
AGENTURA, Valsts akc% sabiedriba, nodoklu
maksatija kods 40003294 758.

4.2 Pamats: 2002 ?ada 14. janvara LR Ministru
Kabineta rikojums Nr.11

4 3. Persona: LATVIJAS VALSTS VALSTS
NEKUSTAMA IPASUMA AGENTURAS, Valsts akciju

sabied[HJlgas,'noduk_!u ﬁl{;ﬁtﬁja kods 40003294758,

- E l?n?.!ilgaﬁ%llﬂrﬁigﬂei'%» lémumes ﬁifesml’ tiesnese Sandra
niimipa

5.1. Persona: VALSTS NEKUSTAMA TPASUMA

AGENTURA, Valsts akciju sabiedriba, nodoklu

maksataja kods 40003294758 Ipaduma tiesiba
izbeigusies.

52 igaénieks:Latvijas valsts, Latvijas Republikas

Finansu ministrijas persona nodoklu maksataja kods
90000014724, :

5.3. Pamats: 2009 gada 23. septembra [émums Nr.19
par VAIS "Walsts nekustamie Tpasumi™ noteikumi
pamatkapitila samazindsanai, 2009.gada 23.
septembra akciondru sapulces lEmums Nr.19 par
WAS "Valsts nekustamie Tpasumi” pamatkapitala
samazinasanos, 2008.gada 25.septembra akcionaru
sapulces lémums MNr.22 par nekustama ipasuma
izslegéanu no "Valsts nekustamie TpaSumi”
pamgtkapitala. _ . )

._Zurn. Nr. 300002778665, [émums 15.12.2005., tesnese Gita
Grisdne

Il dalas 1.iedala

Lietu tiesTbas, kas apgritina nekustamu fpasumu

Platiba,
lielums

le‘ls Eemes gabala tertorja izblvétas telekomunikacijas.

Saistts ar ierakstu: Nl dajas Liedaa 1.2 (200005365983}

Lapa 1 no 2



Il dalas 1.iedala Plafiba,
Listu tiesthas, kas apgritina nekustamu Tpasumu liglums

2.1. Rigas gazes saimniecibal "Rigas gaze” piederos gazes vads.
Saseines ar ierakstu: I dajas 2iedafa 1.2 (300005965983)

3.1. Valsts akciju sabiedribas "Latvenergo” filialei ® Rigas elektrotikli” piedeross
ievags, kabelu tikli 8 kv.mﬁlaﬁbi._zem&s gabala koplietozanas cels 39 kv.m.
Zurn. Nr. 16039, [émums 18.08.1999.. tiesnese Gita Rurane *
L — W dajas 2iedafa 1.3 (300005965983)
4.1. Mostiprin3tas nomas tiesibas uz &kas otra stava telpu Nr. 11 ar kopé&jo platibu
24,30 kv.m. un koplietosanas telpam 29,14 kv.m. zveérinata advokata biroja
vajadzibam uz 5 B{ﬁ:lecier_ﬂ} ;l]adiem_ Nomnieks : DAGNIJA GRAUDINA, personas
kods 090158-11828, dzim. 09.01.1958. Riga. Pamats: 1999. gada 25. augusta
Mek a TP:aéuUm RT?E_I Stabu ield 18 telpu nomas igums.
Dag 2 Nr. 21034, femums 4 10.1999.. iesnese Smalda Grava
Saisfits ar jerakstu: N dajas 2iedafa 1.1 (300005965939)
5.1. Nostiprindtas nomas tiesibas uz Ekas otr3 stava telpu Nr.3 ar hﬂpéjtc':aplatl‘hu
48,58 kvm un koplietoZanas telpam 29 14- zvérinata notara biroja VHEleI am uz 5
ieciem ) gadiem. Nomnieks : JANINA NOLLENDORFA, personas kods 020654-
2962, dzim. 02.06.1954. Jékabpils rajona Pamats: 1999. gada 20. septembra

Nekgstanﬁ Tpaguma Riga, Stabu ield 18 telpu nomas lTgums.
Dzés!sm- Nr. Ggg'.s!émum TEEE.ZGW.. tiesnese liga ngiane 9
Saistits ar ierakstu: I dajas Ziedala 1.1 (300005965383)

Il dalas 2.iedala Platixa,
Pargroziiumi pirmas iedalas israkstos, o ierakstu un to pargroziumu dzEsumi liglums
1.1. Dz&sts 1. iedalas ieraksts Nr.4.1, 5.1 g':u mala Nr.233099021034, 12.10.1999,
PEJS%]&DEE}EE&:;E 1402 2000).Pamats: 2023 gada 30 junija nostiprindjuma lGgums
I. L

1.2. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1, 2.1 {Zurndls Nr.233099016039,
16.08.1999). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

1.3. Grozita 1. iedalas atzime Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 233099016039, 16.08.1999)
dala, dzéSot nekustama TpaSuma apgrutinajumu: Valsts akciju sabiedribas
"Latvenergo” filialei " Rigas elektrotikl” piederoSs ievads, kabelu tikli 8 kv.m.

plaﬁ?ﬁ.F‘amats: il ramatu likuma pﬁmjasgnmeikumu 19. punkts’
urn. Nr. 300005965389, lemums 04.07.2023., desnese na Zujeva

Citu ierakstu dalas un ledalas nav.

Informdciia par apgritndjumism, kas atfiecas Uz [pasi aizsargdjamam dabas terforfam vai mikrolisgumism — pisejama dabas datu
panvaldibas sistém3 OF0LS hitos-Vazols gov wipub

Informacdijas prasitijs: Zane Spole. Pieprasjums izdarits 04_04.2024 15:50:00.

Maksa par inform3ciju fikséta Jisu rékind.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2018 gada 27 aprila Regulu Nr 2018870 par fizisku personu aizsardzibu
attiecibd uz personas datu apstradi un $5du datu brivu aprii un ar ko atee] Dirsktvu 9546/EK (Visparigs datu aizsardzibas regula)
katrs informacijas pieprasijums no datubizes tiek registréts.
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
01000220019 - 416276 19765 Riga
Nekustama Tpasuma novértéjums kadastra (EUR): 416276
Kopplatiba: 0.0351
Platibas mérvieniba: ha

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

690685 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Projektétais Tpasuma novért&jums (EUR):

690685 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
Py nesadalitas domajamas ipaSumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apzimejums dalas (EUR)
01000220019 1/1 55679 Fsi%lagul_i\elzljollsi

Kadastrala vertiba (EUR): 55679

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024

Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0351

Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

meérvieniba:

Statuss: nekustamais pasums

Vidgjais LIZ kvalitates novértejums balles: -

Projektata kadastrala vértiba (EUR): 8%80779 2(([)3{3.; )kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0351
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0351
LietoSanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mervieniba
Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbive 0903 0.0139 ha

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.0152 ha
Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive 0702 0.0052 ha
Ripnieciskas raZzosanas uznémumu apbive 1001 0.0008 ha
Apgrutinajumi
Nr Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Merv
* | datums
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru _
1 7312040200 | gy gaisvadu finiju 0.00
2 _ 7312050201 l@k_s_pluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0008 ha
Tniju :
3 _ 7312080400 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap gazes regulésanas 0.00 _
staciju )
4 09.04.2002 7315030100 | cela servitita teritorija 0.0039 ha
5 - 061001 cita veida apgritinajums-Rigas elektrotiklu ievads 0.00 -
6 - 140101 arhitekturas un pilsétbuvniecibas pieminek|a teritorija un objekti | 0.0351 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipasumos Adrese

apzimeéjums

nesadalitas domajamas dalas

nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)

Stabu iela 18,

01000220019001 1/1 360597 Riga, LV-1011
Kadastrala vertiba (EUR): 360597
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

596806 (péc kadastra datu stavokja uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

1376.0

Nosaukums:

Administrativa €ka

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju €kas

Baves tips: 12200101 - Biroju €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 2006

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 2006

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.04.2009

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 1376
Lietderiga platiba (kv.m.): 1185.1
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 174.7
Dzivok]u platiba (kv.m.): 174.7
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 174.7
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1010.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1010.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 190.9
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 190.9
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 11
Virszemes stavu skaits: 5
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 45
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimejums

Adrese
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Ekranizdruka

01000220019001001 | Stabu iela 18 - 1, Riga, LV-1011
Kadastrala véertiba (EUR): 50469
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

85946 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Birojs

Lietosanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 13
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.04.2009

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 174.9
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 174.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 174.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
- pluatacija
mou™® | Nosaukums "I":ilggs Stavs Al:gstums augstums | augstums ?II(?’t:ga) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
P Nedzivojama _ _ _
1 Gaitenis iek&telpa 1 3.9 8.0
T Nedzivojama _ _ _
2 Gaitenis iekételpa 1 3.6 7.0
. Nedzivojama _ _ _
3 Kabinets iekételpa 1 3.9 25.6
Nedzivojama _ _ _
4 Telpa iekételpa 1 3.9 2.0
] Nedzivojama _ _ _
5 Kabinets iekételpa 1 3.85 37.6
- Nedzivojama _ _ _
6 Kabinets iekételpa 1 3.85 23.3
: Nedzivojama _ _ _
7 Kabinets iekételpa 1 3.9 33.6
- ] Nedzivojama _ _ _
8 Pieliekamais iekételpa 1 2.4 0.9
Nedzivojama _ _ _
9 Tualete iekételpa 1 3.95 5.7
- Nedzivojama _ B _
10 Virtuve iekételpa 1 3.85 16.0
Al : Nedzivojama _ _ _
11 Pieliekamais iekételpa 1 3.95 1.4
Gaitenis, Nedzivojama _ . _
12 pieliekamais iekstelpa 1 3.9 5.3
. Nedzivojama - - -
13 Kabinets iekételpa 1 2.3 8.5
01000220019001002 | Stabu iela 18 - 2, Riga, LV-1011
Kadastrala véertiba (EUR): 66859
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrdla vértiba (EUR): (1)%35375; O({JQég kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
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Ekranizdruka

Nosaukums: Birojs

Lietosanas veids: 1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes): 2

Telpu skaits: 20

Kadastralas uzmérisanas datums: 14.05.1999

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 231.7
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 231.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 231.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas R T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?:I'Im'rs Nosaukums zg:dp:s Stavs a:gstums augstums | augstums FII:,t:'I::a) pienemsanas
grups (m) (m) gads(-i)
Al ; Nedzivojama . . R
1 Pieliekamais iekételpa 2 3.95 1.9
] Nedzivojama _ _ _
2 Kabinets iekételpa 2 3.95 19.1
: Nedzivojama . . .
3 Kabinets iekételpa 2 3.95 48.4
] Nedzivojama B _ _
4 Kabinets iekételpa 2 3.95 19.8
] Nedzivojama . . _
5 Kabinets iek&telpa 2 3.95 24.4
: Nedzivojama . . .
6 Kabinets iekételpa 2 3.95 17.2
A Nedzivojama _ _ _
7 Gaitenis iekételpa 2 3.95 9.2
AL Nedzivojama . . .
8 Priekstelpa iekételpa 2 3.95 2.1
Nedzivojama _ _ _
9 Tualete iekételpa 2 3.95 2.7
P Nedzivojama . . _
10 Gaitenis iek&telpa 2 3.95 2.5
Nedzivojama . . .
11 Tualete iekételpa 2 3.95 1.6
Nedzivojama _ _ _
12 Tualete iekételpa 2 3.95 2.4
- Nedzivojama . . .
13 Kabinets iekételpa 2 3.95 7.5
P Nedzivojama _ _ _
14 Gaitenis iekételpa 2 3.95 0.9
- Nedzivojama . . .
15 Kabinets iek&telpa 2 3.95 14.1
Nedzivojama . . .
16 Tualete iekételpa 2 3.95 3.8
] Nedzivojama _ _ _
17 Kabinets iekételpa 2 3.95 24.4
- Nedzivojama . . .
18 Kabinets iek&telpa 2 3.95 14.4
o Nedzivojama _ _ _
19 Gaitenis iekételpa 2 3.95 8.8
P Nedzivojama _ _ _
20 Gaitenis iek&telpa 2 3.95 6.5
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01000220019001003 | Stabu iela 18 - 3, Riga, LV-1011
Kadastrala véertiba (EUR): 69081
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrdla vértiba (EUR): (1)%7(?74% 0({)5(; kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Birojs

LietoSanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes): 3
Telpu skaits: 17
Kadastralas uzmérisanas datums: 14.05.1999

gads(-i):

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 239.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 239.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 239.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\etimuurs Nosaukums I::dpgs Stavs a:lgstums augstums | augstums al(?,t:‘lza) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Al : Nedzivojama _ _ _
1 Pieliekamais iekételpa 3 3.75 1.9
- Nedzivojama _ _ _
2 Kabinets iek&telpa 3 3.75 19.6
: Nedzivojama _ . _
3 Kabinets iekételpa 3 3.75 31.7
- Nedzivojama _ _ _
4 Kabinets iekételpa 3 3.75 15.7
: Nedzivojama _ _ B
5 Kabinets iekételpa 3 3.75 21.0
: Nedzivojama R R R
6 Kabinets iekételpa 3 3.75 23.6
- Nedzivojama _ _ _
7 Kabinets iek&telpa 3 3.75 21.0
Al : Nedzivojama _ . _
8 Pieliekamais iekételpa 3 3.75 0.7
- : Nedzivojama _ _ _
9 Pieliekamais iekételpa 3 3.75 0.6
- Nedzivojama _ _ B
10 Gaitenis iekételpa 3 3.75 11.9
Saimniecibas Nedzivojama B . .
11 telpa iekstelpa 3 3.75 5.2
Nedzivojama _ _ _
12 Tualete iekételpa 3 3.75 2.5
Nedzivojama _ . _
13 Tualete iekételpa 3 3.75 7.8
] Nedzivojama B _ _
14 Kabinets iekételpa 3 3.75 17.6
Nedzivojama _ _ _
15 Halle iek&telpa 3 3.75 37.7
. Nedzivojama - - -
16 Kabinets iekételpa 3 3.75 11.9
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P Nedzivojama . . .
17 Gaitenis iekételpa 3 3.75 9.0
01000220019001004 | Stabu iela 18 - 4, Riga, LV-1011
Kadastrala vertiba (EUR): 66455
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

113169 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Birojs

LietoSanas veids:

1220 - Biroja telpu grupa

Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 15
Kadastralas uzmerisanas datums: 14.05.1999

gads(-i):

Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 230.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 230.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 230.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas N Loy . R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;‘;g}:’rs Nosaukums z:!dp:s Stavs I(\nl.:gstums augstums | augstums al(?,t:::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
- ] Nedzivojama _ _ _
1 Pieliekamais iekételpa 4 3.73 1.9
: Nedzivojama . . .
2 Kabinets iekételpa 4 3.73 19.5
] Nedzivojama B _ _
3 Kabinets iekételpa 4 3.73 46.0
- Nedzivojama . . _
4 Kabinets iek&telpa 4 3.73 20.0
: Nedzivojama . . .
5 Kabinets iekételpa 4 3.73 23.7
] Nedzivojama _ _ _
6 Kabinets iekételpa 4 3.73 16.5
P Nedzivojama . . .
7 Gaitenis iek&telpa 4 3.73 4.0
P Nedzivojama _ _ _
8 Gaitenis iekételpa 4 3.73 4.4
: Nedzivojama . . _
9 Dusas telpa iek&telpa 4 3.73 1.8
Nedzivojama . . .
10 Tualete iekételpa 4 3.73 1.3
Nedzivojama _ _ _
11 Tualete iekételpa 4 3.73 1.5
- Nedzivojama . . .
12 Virtuve iek&telpa 4 3.73 9.7
] Nedzivojama _ _ _
13 Kabinets iekételpa 4 3.73 5.3
- Nedzivojama . . .
14 Kabinets iekételpa 4 3.73 20.1
Nedzivojama . . .
15 Halle iekételpa 4 3.73 54.6
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01000220019001005 | Stabu iela 18 - 5, Riga, LV-1011
Kadastrala vertiba (EUR): 52512
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrdla vértiba (EUR): 8535376 Z(Si'egc.)ledastra datu stavokja uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Dzivoklis (makslinieka darbnica)
LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokJa majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 5
Telpu skaits: 12
Kadastralas uzmérisanas datums: 29.04.2005
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas 2006
gads(-i):
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopé€ja platiba (kv.m.): 174.7
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 174.7
Dzivok]u platiba (kv.m.): 174.7
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 174.7
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
= pluatacija
mou™ | Nosaukums z::dp:s Stavs I(\I:g)jstums augstums | augstums ?Il(?,t::a) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
Makslinieka Dzivokla -
1 darbnica paligtelpa 5 3.4 3.1 3.7 61.9
Dzivokla .
2 Sanmezgls paligtelpa 5 3.5 3.5 3.5 5.9
- Dzivokla _
3 Atpitas telpa paligtelpa 5 3.5 3.5 3.5 10.7
o Dzivokla _
4 Gaitenis paligtelpa 5 2.3 2.3 2.3 20.4
- Dzivokla _
5 Virtuve paligtelpa 5 3.7 3.7 3.7 21.5
Makslinieka Dzivokla _
6 darbnica paligtelpa 5 4.6 4.6 46 34.9
Makslinieka Dzivokla .
7 darbnica paligtelpa 5 4.6 4.6 4.6 12.0
Dzivokla _
8 Tualete paligtelpa 5 3.5 3.5 3.5 1.0
" DzivokJa _
9 Priekstelpa paligtelpa 5 3.5 3.5 3.5 0.7
P Dzivokla _
10 Gaitenis paligtelpa 5 3.5 3.5 3.5 2.6
N Dzivokla -
11 Gaitenis paligtelpa 5 3.5 3.5 3.5 1.2
P Dzivok]a .
12 Gaitenis paligtelpa 5 3.5 3.5 3.5 1.9
Registretie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬁ-gjoms (ja tads tgg;eil:)ilrtojuma noteiksanas veids (ja
Apkure
Auksta Udens apgade
;:itgi"d ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
ide
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Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids

01000220019001006 | Stabu iela 18 - 6, Riga, LV-1011
Kadastrala vertiba (EUR): 7589
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala vertiba (EUR):

7754 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nosaukums:

Darbnica

LietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas razosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

-1

Telpu skaits:

4

Kadastralas uzmerisanas datums:

14.05.1999

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 26.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 26.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 26.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas [ Lo R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;‘;B’J’rs Nosaukums zg:g:s Stavs I(\I:.:g);stums augstums | augstums al(?,t:::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
. Nedzivojama | _ _ _ _
1 Darbnica iekételpa 1 2.95 10.6
- Nedzivojama | _ _ . _
2 Darbnica iek&telpa 1 2.95 7.0
Nedzivojama | _ _ _ _
3 Tualete iekételpa 1 2.95 2.1
- Nedzivojama | _ . . .
4 Noliktava iekételpa 1 2.95 6.6
01000220019001007 | Stabu iela 18 - 1A, Riga, LV-1011
Kadastrala vértiba (EUR): 31107
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projekteta kadastrala véertiba (EUR):

31784 (péc kadastra datu stavokja uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nosaukums:

Tirdzniecibas telpas

Lietosanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1
Telpu skaits: 14
Kadastralas uzmérisanas datums: 14.05.1999

gads(-i):

Telpu grupas ekspluatacija pienem3anas

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

107.8

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):
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Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 107.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 107.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas I s R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
mou'™® | Nosaukums '\I"::ggs Stavs a::g);stums augstums | augstums al(?,t::a) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Nedzivojama | _ _ . _
1 Tualete iekételpa 1 2.95 1.5
" Nedzivojama | _ B _ B
2 Priekstelpa iekételpa 1 2.95 1.0
P Nedzivojama | _ _ _ _
3 Gaitenis iekételpa 1 2.95 3.9
Ho Nedzivojama | _ . . .
4 Gaitenis iekételpa 1 2.95 5.2
Tirdzniecibas Nedzivojama | _ _ _ _
5 telpa iekstelpa 1 2.95 14.1
Tirdzniecibas Nedzivojama | _ B _ B
6 telpa iekstelpa 1 2.95 19.2
Tirdzniecibas Nedzivojama | _ _ _ _
7 telpa iekstelpa 1 2.95 21.5
o Nedzivojama | _ _ _ _
8 Gaitenis iek&telpa 1 2.95 5.5
: Nedzivojama | _ . . .
9 Noliktava iekételpa 1 2.95 8.3
] Nedzivojama | _ _ _ _
10 Noliktava iekételpa 1 2.95 4.4
P Nedzivojama | _ _ . .
11 Gaitenis iekételpa 1 2.95 2.2
: Nedzivojama | _ _ _ _
12 Noliktava iekételpa 1 2.95 5.3
: Nedzivojama | _ _ _ _
13 Noliktava iekételpa 1 2.95 5.2
: Nedzivojama | _ _ . _
14 Noliktava iekételpa 1 2.95 10.5
01000220019001901 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 8336
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrdla vértiba (EUR): (1)?707742(6)% )kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Koplietosanas telpas
Lietosanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 6
Kadastralas uzmérisanas datums: 14.05.1999
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas _
gads(-i):
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopgja platiba (kv.m.): 96.3
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
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Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 96.3

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 96.3

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas I sy = iz
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

?;md:rs Nosaukums zg:dpgs Stavs a:lgstums augstums | augstums ?'I(e‘l’t::a) pienemsanas

s (m) (m) ‘M) | gads(-i)

grupa

1 Véjtveris I'gl’(gggltgasa”as 1 3.9 - - 3.1 -

2 Kapnu telpa I'gl’(gﬂgltgga”as 1 3.9 - - 124 -

3 Kapnu telpa I'g’kgggltgasa”as 1 3.9 - - 20.2 -

4 Kapnu telpa I'é‘l’(fgggltgasa”as 2 3.95 - - 20.2 -

5 Kapnu telpa Ilgl)(gltlglt;asanas 3 3.75 - - 20.2 -

6 Kapnu telpa I'éﬁ’ggg}gasa”as 4 3.73 - - 20.2 -

01000220019001902 | -

Kadastrala vertiba (EUR): 580

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrdla vértiba (EUR): (1)(1)957(nggk)e1dastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums: Koplietosanas telpas

Lietosanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Kadastralas uzmérisanas datums: 15.04.2009

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas B

gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 6.7

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

DzivokJu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 0

DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 6.7

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 6.7

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas - T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

;\etim&lrs Nosaukums zg:dp:s Stavs a:xgstums augstums | augstums al(?,t:‘l:a) pienemsanas

e (m) (m) ‘M) gads(-i)
grupa
- KoplietoSanas _ ) _
1 Gaitenis iekételpa 1 2.5 6.7
01000220019001903 -
Kadastrala vertiba (EUR): 4025
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
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Projekteta kadastrala vertiba (EUR): 01.07.2019.)

7617 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Koplietosanas telpas

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 4

Kadastralas uzmérisanas datums: 14.05.1999

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 46.5
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 46.5
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 46.5
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas - T -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;IeLImL:.II‘S Nosaukums Ig:dp:s Stavs a:gstums augstums | augstums ?II:’t:‘l:a) pienemsanas
ey (m) (m) ‘M) 1 gads(-i)
grupa
KoplietoSanas | _ . _ R
1 Pagrabs iekételpa 1 2.95 8.0
KoplietoSanas | _ _ } _
2 Pagrabs iekételpa 1 2.95 18.9
KoplietoSanas | _ _ ) _
3 Tualete iekételpa 1 2.95 1.8
KoplietoSanas | _ _ . -
4 Pagrabs iek&telpa 1 2.95 17.8
01000220019001904 | -
Kadastrala vertiba (EUR): 3584
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR): 01.07.2019.)

6781 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Koplietosanas telpas

Lietosanas veids:

1200 - KoplietoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): -1

Telpu skaits: 4

= —v

Kadastralas uzmeérisanas datums: 14.05.1999

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas
gads(-i):

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

41.4

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.):

DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.):

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

o|o|lo|lo|o|o|o|o©
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parklajumu

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 41.4
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 41.4
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas — sy = aix
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
|t1:ImL:1rs Nosaukums z::dpgs Stavs ?rl:gstums augstums | augstums ?Ii?,tma) pienemsanas
s (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
1 Pagrabs l'éokggglt;asa”as -1 2.95 - - 17.2 -
2 Pagrabs I'gl’(ggeeltgasanas 1 2.95 ; - 17.0 ;
3 Pagrabs I!g’kg't‘gltgga”as 1 2.95 - - 3.5 -
4 Pagrabs I'gl’(gggltgasa”as -1 2.95 - - 3.7 -
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 7067.0 kub.m. - -
Apbiives laukums _ ﬁ&?no apbives laukuma _ _
Apgrutinajumi
Nr. Noteiksanas datums Tips Apraksts Platiba Merv
1 19.12.1998 14010103 vietéjas nozimes kulttras pieminek]a teritorija un objekti 0.00 -
Dokumenti
: Izdosanas IzdoSanas PR
Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade
Datu apmainas 30.12.2008 Valsts kulturas pieminek]u aizsardzibas inspekcija un Valsts zemes
ligums e dienests
ggl?u\ﬁiednats 17.05.2007 2A-7.1/6 Valsts zemes dienests
Buves konstruktivie elementi
. S Ekspluatacija iatoi
.s Konstrukcijas Ekspluatacijas . < Nolietojums
Nosaukums Materials uzsakganas gads pienemsanas (%)
gads(-i)
Pamati Kiegelu miiris - - 45
. - Kiegelu miris 2,5
sienas (vertikala I,(iege,lu biezuma vai - - 45
konstrukcija) biezaks
= : Koka sijas ar koka R _
Parsegumi délu aizpildijumu 45
Metala loksnes ar
Jumta segums antikorozijas - - 40

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteik$anas veids (ja tads

ir)

Apkure. Centralizéta

Auksta Udens apgade

de

Ejti,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
i

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav redistréts sadzives kanalizacijas veids

Karsta udens apgade

Zemesgramata

Nosaukums

Lemuma datums

Lémuma pamatojums
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Rigas pilsétas zemesgramata 15.12.2009
Rigas pilsétas zemesgramata 24.01.2002
Rigas pilsétas zemesgramata 18.08.1999
Dokumenti

: Izdosanas < R
Dokumenta veids datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
t«m?:ggaﬁﬂr zemes lietoSanas mérka noteikSanu vai 16.09.2022 ﬁéP-22-14699- Paivaldibas iengmumu parvalde
fz%?rﬁ?ﬁaﬁﬁr zemes lietosanas mérka noteikSanu vai 25.10.2016 EéP-16-15755- Pavaldibas iengmumu parvalde
Cita veida dokuments 13.11.2012 BV-12-7343-nd Rigas pilsétas buvvalde
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 23.03.2011 BV-11-204-Is Rigas pilsétas buvvalde
Lémums par apgritinajuma noteikéanu 09.04.2002 8-po (kjggﬁg?jlaé dzivojamo maju privatizacijas
Cita veida dokuments 18.05.2001 03-1/5410 VAS "Valsts nekustamie paSumi"
Uzzina valsts un pasvaldibas TpaSuma registrésanai 08.06.1999 03-4/5456 ggfﬁiaﬁés.." Valsts nekustama ipasuma
Zemes robezu plans méroga 1:500 06.01.1999 - Zvérinats mérnieks Andris Pienkauss
Personas iesniegums 17.11.1998 03-1/9970 Valsts a/s " Valsts nekustama ipasuma

adentura "

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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